Afdeling 32

I

Referat fra afdelingsmgdet den 1. september 2025, kl. 19,00.

| mgdet deltog:

Beboere: 26 inkl. afdelingsbestyrelsen.

Fra afdelingsbestyrelsen:
Hans Jgrn Nielsen
Henriette Johansen
Pia Jgrgensen

Ejendomsmesterassistent:
Mogens Mortensen

Fra organisationsbestyrelsen:
Hans Bgyen Christensen
Bente Mgrk

Fra administrationen:
Mads Daugaard
Allan Kirch
Stig Sendergaard
Vibeke Kristensen

Ad pkt. 1
Valg af dirigent

Hans Bgyen Christensen blev valgt som dirigent.

Stemmeudvalg:

Vibeke Kristensen
Mads Daugaard
Pia Jgrgensen

Ad pkt. 2
Afdelingsbestyrelsens beretning.
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Afdelingsformanden fremlagde beretningen:

e Det forgangne ar har veeret uden de store begivenheder, men sa alligevel
Vi har i sommeren 2025 taget afsked med et af vores gode bestyrelsesmedlemmer John
Ngrgard, som pa grund af sygdom valgte at udtreede af bestyrelsen. John har gennem en
lang arreekke vaeret bestyrelsesmedlem, blandt andet med ansvaret for administration af
vores "Radighedsbelgb” et tillidshverv John varetog med stor omhyggelighed. Vi skylder
John en stor tak for hans store indsats og haber familien vil overbringe denne tak til
John. Som en lille erkendtlighed har afdelingen givet John en lille kurv med "godter”. |
stedet for John indtraeder vores 1-suppleant Pia i Johns resterende valgperiode (2026)
og jeg vil gerne herved byde Pia velkommen som bestyrelsesmedlem.

e | 2024 omtalte vi, i lighed med tidligere ar, de vedvarende problemer med
vandindtraengning, specielt i lejlighederne i de gverste etager i nr. 15 (3. og 4. etage).
Problemerne er desvaerre endnu ikke Igst.

e Ettilbagevendende spgrgsmal er “7manglende” p-pladser.
Bestyrelsen har bemaerket flere problemstillinger, for eksempel at der i dagens Igb
holder flere biler tilhgrende ansatte fra Geodatastyrelsen og/eller Aalborg Kommune pa
vores gaestepladser. Specielt er det tillige bemaerket at udefra kommende
megdedeltagere hos de to firmaer holder parkeret pa pladserne.
Der er ogsa enkelte fra Horisonten som benytter vore pladser.

Endvidere har vi bemaerket at der er enkelte af vore egne beboere med flere
biler i husstanden som hensaetter bil nummer 2 og efterfglgende pa
pladserne foran blokken i stedet for at benytte vore geestepladser til bil nr. 2
og evt. efterfglgende Bil.
Bestyrelsen fglger ngje med i omfanget af misbrug og vil undersgge om skiltningen
kan/bgr sendres.
Bestyrelsen vil, hvis den mener problemerne bliver stgrre og giver rigtige problemer,
overveje at anmode Administrationen om indfgrelse af P-Licens sa spgrgsmalet kan blive
medtaget til drgftelse og eventuel beslutning pa et senere Afdelingsmgde.
Vi har desveaerre veeret ngdsaget til at skride ind over for misbrug af “vore” to
ladestandere idet der var en af de ansatte i Geodatastyrelsen som mgdte ind omkring kl.
0745 og satte sin bil til ladestanderen og lod den sta indtil fyraften omkring kl. 1545. Vi
har nu faet ham blokeret sa han ikke laengere kan bruge ladestanderen.

e Viskaligeniar erindre om at der er enkelte vedligeholdelsesopgaver vi selv skal udfgre,
bl. a. oliering af traeliste pa altan (olie kan afhentes hos vores ejendomsfunktionaer). Vis
hensyn til underboen — brug en klud til pasmegring.

e Gennem arets Igb har der vaeret afholdt blandt andet arrangementer som
"juletreestaending”, sommerudflugt som desveerre grundet manglende tilslutning blev
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aflyst samt netop overstaet Sommerfest pa graesplaenen foran blokken med omkring 20
deltagere og Slagter Carlsen leverede som tidligere ar dejlig grillmad, veltilberedt af
vores egen grillmester Kim Johansen sa stor tak til Kim for hjaelpen.

Desveerre kan vi konstatere at tilslutningen er dalet vasentligt til vore arrangementer og
vi overvejer hvad der kan traekke deltagere i 2026.

Vi vil gerne opfordre jer til at fremkomme med forslag til faelles glaede — det kan vaere
forskellige aktiviteter, afholdelse af foredrag eller lignende forslag — fremsaet gerne disse
til vores aktivitetsudvalg bestaende af Henriette og Pia.

Til slut vil bestyrelsen gerne benytte lejligheden til at sige tak til Administration og Teknisk
Afdeling for et godt samarbejde i det forgangne ar. Ligeledes vil vi gerne sige tak til Michael og
Henrik tillige med deres hjeelpere for en fin indsats for at sikre at afdelingens beboerne fgler sig
trygge og vel tilpasse og tillige godt serviceret.

Beretningen blev godkendt.

Ad pkt. 3
Fremlaeggelse og godkendelse af budget for 2026

Vibeke Kristensen fremlagde budget for 2026.

Budgettet resulterede i en lejeforhgjelse pa kr. 18,27 pr. m2, svarende til 1,87 %.
Lejen er herefter kr. 993 pr. m2. pr. ar (gennemsnitlig).

Drift og vedligeholdelsesplanerne er indsendt til Landsbyggefonden og Boligselskabet afventer
fortsat den endelig konklusion fra den eksterne granskning. Der arbejdes pa udvikling af en
mere praesentationsvenlig visning.

Der vil ogsa fremadrettet komme stor fokus pa konsolidering af henlaeggelserne.

Spgrgsmal:
Sp.: Hvorfor er huslejeindtaegten i budget 2025 og budget 2026 ens, nar der er behov for

huslejestigning?

Sv.: Vi starter med uaendret huslejeniveau og ser om det kan daekke naeste ars forventede
udgifter. Derfor er belgbet i 2026 i udgangspunktet, det samme som i det vedtagne budget
for 2025. Uandret indtaegt var desvaerre ikke nok, derfor er der behov for en stigning.

Afstemning ved handsopraekning.
Budgettet blev enstemmigt vedtaget. Der var ingen imod.

Ad. pkt. 4
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Grent serviceeftersyn af vores udearealer. Orientering ved administrationen.

Inspektgr Mads Daugaard orienterede jf. nedenstaende slides.

m SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Grgnne og levende boligomrader

Status, proces og indsatser
Juni 2025

m SUNDBY-HVORUP

Boligselskab
En bunden opgave

| den kommende tid (i ar, naeste ar og de kommende ar) vil der ske konkrete forandringer i de grgnne omrader.
Og det vil ramme alle afdelinger i stgrre eller mindre omfang.

Forandringerne er drevet af mange interesser:

« Klimamal (FN, stat og kommune) og lovgivning
* SHB samfundsansvar (vores egne mal)

* Krav om effektivisering (vaerne om husleje)

* Beboernes forventninger (positive og negative)
* Medarbejdernes faglighed og erfaringer

* Leering fra helhedsplaner

Lindholm Sgpark 4
9400 Ngrresundby
TIf: 98 17 30 66

* Mm.
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Status

Vi indsamler viden og erfaringer fra :

o

* beboere (tilfredshedsundersggelse og

afdelingsbestyrelser)

» eksterne radgivere —landskabsarkitekt

* medarbejdere (driften)

* pilotprojekter i afdelinger

* vores helhedsplaner

* andre boligorganisationer mfl.

* | vores ‘Hvidbog om samfundsansvar’ har vi sat mal for en

mere baeredygtig drift og forbrug.

* Pa repraesentantskabsmegder, i organisationsbestyrelsen og
pa formandsmegder er behovet for nye grgnne tiltag blevet

italesat.

Helheds-
planer

Beboere

SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Side 5/11

m SUNDBY-HVORUP |

Boligselskab

Pilot-

projekter

Krav fra
‘omverden’

Vi samler viden og
erfaringer og skal nu
i gang med en ny
‘gron’ fremtid

Fag-
personer

Med-
arbejdere

Gront eftersyn i alle afdelinger

"7‘ SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Malet er at lave en tilpasset grén plan som tager hensyn til de seerlige forhold i hver enkelt afdeling:

* Planen skal ske med afsaet i den viden, der er opsamlet, og med respekt for lokale forhold og hensynet til en
effektiv (skonomisk baeredygtig drift).

* Gennem fortsat involvering af medarhejdere, fagpersoner — og ikke mindst beboerne — skal der sikres en
forankring og forstaelse for planen i hver enkelt afdeling.

* Den grgnne plan indarbejdes i afdelingernes PPV-planer og bliver saledes en del af afdelingens lgbende

drift.

Opmarksomhedspunkt!

* SHB/Organisationsbestyrelsen vil sidelgbende udarbejde politik eller retningslinjer, der sikrer at de grgnne
initiativer foretages pa faglige vurderinger — og ikke ‘rulles tilbage’ pa baggrund af lokale/enkeltstiende

interesser.

* Vimai principielt ikke aendre pa ting vi har faet penge til fra Landsbyggefonden ved ny byggeri og

helhedsplaner

Lindholm Sgpark 4
9400 Ngrresundby
TIf: 98 17 30 66

www.sundby-hvorupboligselskab.dk
e-mail: info@sundbyhvorup.dk
CVR: 1878 8136

Telefontid:

Mandag-Tirsdag kl. 8.00-13.00

Torsdag 8.00-13.00 og tillige 15.00-17.00
Fredag 8.00-13.00

Ekspeditionstid:

Mandag-onsdag kl. 10.00-13.00
Torsdag kl. 10.00-13.00, kl. 15.00-17.00
Fredag kl. 9.30-12.30

Penneo dokumentnagle: T2VS6-UAEOZ-ADS2M-FVZOK-I0B3Y-XD1JE



m SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Side 6/11

m SUNDBY-HVORUP

Forandringer i det grgnne kunne Boligselskab

veere.

* Mere hgjt grees i afgraensede omrader.

* Haekklipning én gang om aret.

* Mere beplantning som ikke skal beskaeres.

* /Andring af maden og takten pa hvordan vores beplantninger beskeeres.

* Obs. pa forbrug af salt til vinterbekeempelse — det tager hardt pa vores beplantninger og beleegninger.
* Robot klipperne skal kgre mindre.

* Brug el-drev plejeveerktgj, der hvor der kan erstatte benzin dreven veerktgj

* Evt. lave nytte haver.

* +meget mere.

"7‘ SUNDBY-HVORUP

Boligselskab
Inddragelse

* 4. juni: Forretningsudvalget: Orientering og kommentarer — evt. tilpasning

¢ 10. juni: Organisationsbestyrelsen: Orientering og kommentarer — evt. tilpasning

e 11.juni: Virksomhedsnaevnet: Orientering

* Juni: Sgljemgder i vores 4 driftsomrader, - input fra medarbejderne

* Aug. - Nov.: Ekstern radgiver/landskabsarkitekt udarbejder oplaeg i relevante afdelinger
* Aug./sept.: Afdelingsmgder — orientering og dialog

* 1. oktober: Formandsmgde — oplaeg ved landskabsarkitekt Randi Knudsen

* 3. december: Orientering af repreesentantskabet

* Nov.—februar: Orientering/inddragelse af afd. best. i de bergrte driftsomrader

* Forar 2026 Vi starter op pa de grgnne tiltag.
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Ad. pkt. 5
Indkomne forslag

Pkt.5.1. Forslag om udskiftning altandgre evt. med hjzlp fra Landsbyggefonden eller andre
fonde.

Traek ved skydealtandgre:

Jeg vil gerne foresla, at man prgver at sgge Landsbyggefonden/maske andre fonde om tilskud
til at fa udbedret utaetheder/traek ved iszer skydealtandgrene, som jeg forstar er et problem
flere steder i ejiendommen. Det er forsggt udbedret/afhjulpet flere gange uden held hos mig. At
det har vaeret svaert/umuligt at afhjalpe utaethederne, skyldes maske ogsa at altandgrene
hanger skaevt i ophaenget. Er dog efter hvad tgmrer siger rustet fast, sa dgrene lader sig ikke
rette op. Sa det er nok mere en udskiftning af altandgrene, der vil vaere den bedste Igsning, sa
derfor forslag om at sgge tilskud, da dette jo selvsagt er en meget dyr affeere. Hos mig traekker
det ind med sa meget luft, at gardinerne synligt bevaeger sig. Om vinteren er det meget koldt,
da det altid traekker ind.

Forslaget er indsendt fra boligen Julius Posselts Vej 11, 4. lejl. 1.

Forslagsstiller motiverede forslaget.
Mads Daugaard forklarede, at der er afprgvet flere typer af gummilister i andre lejemal. Vi vil
derfor gerne komme forbi og undersgge naermere hvilken type liste, der er anvendt hos dig. Vi

er i kontakt med Byggeskadefonden vedr. andre haengsler.

En anden lejer fortzeller at handvaerker oplyste at dgrene er sa tunge at der ikke er sa meget at
gore.

Dirigenten konkludere at der ikke kan stemmes om dette.

Pkt. 5.2. Hvad er status pa vandindtrangning pa loft i min bolig.
Forespgrgslen er indsendt fra boligen Julius Posselts Vej 15,4. lejl. 2.

Forslagsstiller motiverede forslaget.

Stig Spndergaard fortalte om status pa denne udfordring. Byggeskadefondens fugtekspert har
to gange veaeret pa besgg for at finde arsagen/arsagerne til at vandet fortsat kommer ind. Vi har
rykket for svar flere gange, men Byggeskadefonden arbejder fortsat pa deres rapport.

Driftschef Allan Kirch oplyser, at beboerne skal vaere bevidste om at selvom Byggeskadefonden
er inde over sagen, sa vil der alene veere tale om et tilskud fra fonden til udbedring af
skaden/fejlen. Der vil altid blive en egenbetaling til afdelingen ogsa.
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Lejer er utryg ved risikoen for at der kommer vand ind i lejemalet ved evt. store maengder regn

og tor ikke rejse vaek af frygt for at der vil opsta massive vandskader i boligen/pa indbo, mens

de er vaek.

| formandens optik er det en ny problemstilling at der kommer vand i pa lofterne pa 4. sal. Det
er de gverste lejemal. Tidligere har det kun veaeret galt pa de andre etager.

Stig Sendergaard kommer og besigtiger de bergrte lejemal pa 4. sal.

Dirigenten konkludere at der ikke kan stemmes om dette.

Ad. pkt. 6
Valg af formand

Pa valg er:
Hans Jgrn Nielsen, Julius Posselts Vej 11, st. 5. Blev genvalgt.
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Ad. pkt. 7
Valg af 1 afdelingsbestyrelsesmedlem

Pa valg er:
Henriette Johansen, Julius Posselts Vej 13, st. 1. Blev genvalgt.

Afdelingsbestyrelsen bestar herefter af:

Hans Jgrn Nielsen, Julius Posselts Vej 11, st. 5. Formand Pa valgi 2027
Pia Jgrgensen, Julius Posselts Vej 13, 1. 2. Pa valgi2026
Henriette Johansen, Julius Posselt Vej 13, st. 1 Pa valgi2027
Ad pkt. 8

Valgt af 2 suppleanter:

Valgt:
Johannes Torp Christensen, Julius Posselts Vej 11, 1. lejl.4 1. suppleant

Forsamlingen godkendte at der kun blev valgt en suppleant for det kommende ar.

Ad pkt. 9

Henriette Johansen orienterede om de arrangementer, som afdelingsbestyrelsen har planlagt:

e 14, oktober 2025 kl. 19:00 - Besgg ved TV2 Nord
Flemming Retbgll viser rundt og fortzeller.
Der bliver arrangeret falleskgrsel fra afdelingen til Aabybro.
Afdelingsbestyrelsen betaler arrangementet.
e 15. november 2025 kl. 11:00 - julefrokost.
Afholdes pa plejehjemmet i et feelleslokale, vi ma lane. Sa det er i ga afstand.
e 30. november 2025 — 1. sgndag i advendt — kl. 15:00. Teending af lys pa juletraeet
Vi mgdes til hygge med ableskiver, glggg og saftevand m.v.
Varigheden er 1 — 1,5 time.
e Sommerudflugt 2026 — ingen dato pt.
Afdelingsbestyrelsen vil meget gerne have forslag til udflugts mal.

Generel opfordring fra afdelingsbestyrelsen til alle beboere om at komme med forslag til
arrangementer mv.
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Beredskab
Formanden fortzeller om overvejelser omkring beredskab i afdelingen og spgrger ind til hvilke
tiltag boligselskabet forventes at tage i den retning.

Formanden har tanker om etablering af nogle felles forsyningsanlaeg fx solceller sammen med
andre stgrre afdelinger. Han er bevidst om at der lovgivning, som skal overholdes og at disse
taler imod at lave noget sammen med andre afdelinger pt.

Driftschef Allan Kirch orienterede om boligselskabets arbejde med beredskabsplaner fx i
forbindelse med pandemi, brand, naturkatastrofer mv. Nar materialet er klar vil det blive
publiceret pa vores hjemmeside. Staten har de senere ar nedlagt sikringsrummene. | vores
xldste afdelinger, er der sikringsrum, da det var et krav ved opfgrelse af afdelingerne.

Boligselskabernes Landsforening arbejder ogsa med omradet.

Efter den store strgmafbrydelse i Spanien tidligere pa aret, er formanden er bekymret for
hvordan vi sikrer el, vand mv. | vores afdeling har vi beboere pa 4. sal, som er afhaengig af
k@restol og dermed ogsa afhaengig af at elevatoren kan kgre. Hvad ggr vi hvis stremmen er veek
i fx 14 dage? Kan der laves noget pa tvaers af afdelingerne, sa de sma afdelinger ogsa far adgang
til alternative energikilder?

Boligselskabet er bekendt med at fx vandvaerkerne arbejder pa back-up med generatorer. Mht.
Stremforsyning og sikring af dette, sa er det forsyningsselskaberne som star for dette. De er
ogsa i arbejdstgjet. Boligselskabernes Landsforening arbejder pa at fa gjort lovgivningen mere
smidig, sa der kan arbejdes pa tvaers af afdelingerne.

Pt. laener boligselskabet os op ad myndighedernes krav til os.

@vrige punkter under evt:

Sp.: 12024 blev det bestemt/omtalt at vi ville fa skiftet komfur og emhaette i 2025. Hvad er
status her?

Sv.: Vi kigger ind i meengden af reparationer for at vurdere, hvornar der er behov for
udskiftning.

Sp.: Skal vi fortsaette med gaskomfur?

Sv.: Ja, det er et krav i omradet.

Sp.: En opfodring fra en beboer til at der kigges pa det kaos, som hersker vedr. cykelparkering.
Det er sveert at fa parkeret sin cykel hensigtsmaessigt fordi mange cykler holder pa kryds og
tveers. Opfordrer til at alle parkerer ordentligt med sin cykel, sa alle kan fa parkeret.

Sv.: Vi far igangsat arets cykeloprydning snarest.
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Boligselskab

Side 11/11
Sp.: Hvad er der sket med vores hakplanter? Mange er gaet ud. Det ser meget kedeligt ud.

Sv.: Vi er bekendt med problemerne. Haekken bliver skiftet med planter, som passer bedre til
det vejrlig, som er i omradet.

Hans Jgrn Nielsen takkede af for et godt mgde.

Megdet sluttede kl. 20:13.

Underskrifter

Dirigent Hans Bgyen Christensen

Referent Vibeke Kristensen
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